iL GENEL MECLIS BASKANLIGINA

Matkiyeti il Ozel idaresine ait ilimiz Kozakli icesi Emek Mahallesi, 201 ada 1 parselde
kayitl 916,88 m2 yuzolcimll “bir katl Kaymakam lojmani ve musgtemilat arsa” niteligindeki
kaymakam lojmaninin ekonomik émrinu tamamlamis olmasi, lojmanin sehir merkezinde ve
turizm bolgesinde kalmasi nedeniyle Kozakll Kaymakamii§i, Kozakl Belediye Baskanhgi ve |l
Ozel idaresince 23.07.2020 tarihinde Kozakii ‘Kaymakamlik Konutu Yapimi On Protokold
diizenlenmistir. Protokol hikumleri dogrultusunda taginmazin trampa yapihp yaplimayacag
hususundaki talep il Genel Meclisinin 10.08.2020 tarihli birlesiminde aragtiriimak ve incelenmek
tizere imar ve Bayindirhik Komisyonuna havale edilmistir.

imar ve Kentsel lyilestirme Madariaganan 30/07/2020 tarih ve 28384308-000-E.6496
- sayili yazisinda belirtilen Kozakli Kaymakamigi konut yapim isi protokolinde; MUlkiyeti il Ozel
idaresine ait Emek Mahallesi 201 ada 1 parselde kayith taginmaz halen Kaymakamlik konutu
olarak kullaniimaktadir. Bahse konu konut sehir merkezinin icerisinde, Turizm bdlgesinde
kalmas: ve binanin kullanim émriin{ tamamlamig olmas: nedeniyle yeni bir Kaymakamlik konutu
ihtiyaci hasil olmustur. Bu nedenle;

1. Hoca Ahmet Yesevi Mahaliesi 990 ada 1 parsel ve 991 ada 1 parsel numarall
milkiyeti Kozakli Belediyesine ait arsalarin tevhid islemi yapiarak (iki parselin
birlesmesi) Kaymakamlik konutu yeri olarak |l Ozel idaresi ile takasa girilmesi, yeni
yapilacak olan Kaymakamlik Konutunun maliyeti takasa séz konusu ( Emek
Mahallesi 201 ada 1 parsel) arsa ve mevcut konuttan yUksek olmasi halinde it Ozel
idarece rayic bedeli kargili§i bagka arsalarin Kozakl Belediyesine veriimesi;

2. Emek Mahallesi 201 ada 1 nolu parselde bulunan Kaymakamlik konut binasinin
arsa ve konut bedeli karsthi§jl Hoca Ahmet Yesevi Mahallesi 990 ada 1 parsel ve
991 ada 1 parsel numaral arsalann tevhidinden sonra yeni ada ve parsel numarasi
alacak olan arsanin projesi il Ozel Idaresince hazirlanacak olan Kaymakamiik
konutunun yapimi ve gevre dizenlemesinin Kozakli Belediyesince yapiimast;

3. s bu protokolin gereklerini taraflar imzaladig! tarihten itibaren 2 yil icerisinde
yerine getiriimesi hdkumierinin bulundugu ve 23/07/2020 tarihinde Kozakh
Kaymakami Omer Faruk DUMAN, Kozakli Belediye Bagkani Akif
KABUKCUOGLU ve it Ozel Idaresi Genel Sekreteri Kamil DURU tarafindan
imzalandigi islemli dosyadan anlagilmistir.

Tasinmazlarin kiyasiamasi gerekirse;

1. Emek Mahallesi 201 ada 1 parsel (Mevcut Kaymakam Lojmani) ‘

e Mevcut Kaymakam Lojmari 916,88 m?2 arsa Uzerinde 188,38 m?oturumlu yigma tagiyic
sistemli ahsap catili ve kaloriferli Lojman seklinde, sifahi edinilen bilgilere gére 1972
yilinda inga edilmis bodrum ve zemin kattan olusmakta olup, ayrica 34,50 m? ‘lik garaj
ve 12,35 m2 alana sahip bekgi kultbesi bulunmaktadir. ,

« Konum olarak yeni Hikamet Konagina kus ugusu 729 metre mesafede, Kaplica Caddesi
zerinde Aile Saghgi Merkezinin kargisinda bulunmaktadir. Topografik olarak diz bir
zemine sahiptir. Her turld alt ve Gst yapi hizmetlerinden faydalanmaktadir.

e Mevcut Kaymakam Lojmani olarak kullaniian taginmazin idarece dluzenlenen teknik
raporda yap yaklasik maliyetinin arsa bedeli hari¢c 199.919,07 TL oldugu belirtiimigtir.

e Arsa bedelinin tespiti icin idarece Kozakli Belediyesine, Kozakh Kaymakamhigi Milli
Emlak Sefligine ve Kozaklh Tapu Madoriigune gerekli yazismalann yapildigt ancak

mcevap veriimedigi anlagiimigtir.

den yapilan emsal de§er aragtirmalarna gore ise mevcut Kaymakam

¥in arsa bedelinin 3x,00 TL /m? edﬁ\egi bildiriimigtir.
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2. Hoca Ahmet Yesevi Mahallesi 990 ada 1 parsel, 991 ada 1 parsel (takasa konu alan)

e Bahse konu tasinmazlardan 990 ada 1 parsel 2.371,17 m? y(zolgtimil “Su deposu ve
arsa” niteliginde, 991 ada 1 parselde kayitll taginmaz ise 2.429,64 m? yizolgmla “Arsa”

niteligindedir.

e Tasinmazlar konum olarak Sehit Polis Recep Sahin Caddesi Uzerinde Huk(Umet
Konagina kus ugugu 1310 metre uzakhiginda meveut Kaymakam Lojmanina 900 metre
mesafede Kozakll Sehir Merkezinin giriginde yer almaktadir.

Taginmazlar Topografik olarak egimli bir yapiya sahiptir.

e Tasinmaziarin bedel tespitine emsal olabilmesi igin Kozakli Belediyesi, Kozakl
Kaymakamhd Milli Emlak Sefligi, Kozakli Kaymakamhigi Tapu Madariaginden emsal
alim satim bedelleri isteniimis ancak henlz cevap gelmedigi islemli dosyanin incelenmesi
neticesinde anlasiimistir.

« Idarece bilirkigilerden piyasa aragtirmasi yaplimas! sonucunda taginmazin 89,50 TL / m?
edebilecegi bildiriimigtir. :

Sonug olarak; Emek Mahallesi 201 ada 1 parselde kayitll taginmazin yapi yaklagik

maliyetinin 199.919,17 TL, arsa bedelinin (300,00 TL X 916,88 m2) 275.064,00 TL, toplamda
ise 474.983,17 TL edebilecegi degeriendiriimistir.

Hoca Ahmet Yesevi Mahallesi 990 ada 1 parsel ve 991 ada 1 parselin toplam
yUzélgimunin 4.800,81 m? oldugu bilirkigilerce 89,50 TL/ m2 olarak bildirildigi toplamda
429.672 .49 TL edecegi anlagiimistir.

Ancak protokol hikimleri geregince yeni yapilacak olan Kaymakam Lojmaninin projesi
ve yap! yaklagik maliyetinin hesaplanabilmesi igin yeni taginmazlarin tevhid iglemi ve
yapllasma sartlarim Kozakli Belediyesince yapiimasi gerektidi anlasimigtir.

Ayrica protokol hikimlerine gore yapilan yeni konut ve arsanin mevcut konut ve arsadan
ylUksek halde olmasi durumunda verilebilecek (veya Istenilecek) olan taginmazin bedellerinin
arastirilmasinin gerekli oldugu disunuimektedir.

Bu nedenlerle mevcut dosya durumunun karar vermeye yeterli bulunmadigindan
dosyanin eksiklerinin giderilerek yeniden il Genel Meclisi giindemine getiriimesinin uygun
olacagi kanaatine varimigtir.

Takdiri il Genel Meclisine ait olmak Uzere arz olunur. 11.08.2020
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