iL GENEL MECLISI BASKANLIGINA

3194 sayill imar Kanununun 27. maddesi hukmu geredi il Ozel Idaresince yapilacak harita
islemleri kapsamindaki ifraz sartlannin pbelifenmesi hususundaki talep, arastinimak ve incelenmek
iizere il Genel Meclisinin 15.11.2022 tarinli birlegiminde imar ve Bayindirik Komisyonuna havale
edilmigtir. :

Komisyonumuz, imar Miidiriagu yetkilileri ile birlikte il Ozel idaresinden gelen dosyada bulunan
ifraz sartlaninin belirlenmesi ile ilgili evraklan inceledi.

Harita iglem dosyalarinda daha énce yapilan incelemelerde degerlendirme yapilirken; “PLANSIZ
ALANLAR IMAR YONETMELIGI: BESINCI BOLUM; Belediye Miicavir Alan Sinirlan Diginda Plan
Bulunmayan Koy ve Mezralarin Yerlesik Alanlarinda ve Kirsal Yerlesik Alanlarda Uyguianacak
Esaslar; Madde 45- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) KOy ve mezralarin yerlesik alanlarinda ve civannda
yapilacak ifraz islemlerinde parsel geniglikleri (15.00) metreden, parsel derinlikleri de (20.00) metreden
az olamaz. ifraz suretiyle en fazla bes adet parsel elde edilir, ifraz suretiyle elde edilen parsellerde ikinci
kere ifraz yapilamaz.” Hikmi dikkate alinan kriterlerden birisi oldugu gértlmustur.

Ancak bu hikme gore degerlendirme yapildiginda bazi islem dosyalarinda ifraz iglemi
sonrasindaki parsel genigliklerinin yola cephe uzunlugu olarak 15 metreyi sagladigl fakat parsel
genisliklerinin yer yer 15 metrenin altina diistOgi tespit edilmis, ifraz iglemi sonras olusan parsellerin
genigliklerinin parselin hi¢ bir yerinde 15 metrenin altina disiip disemeyecedi, dlizensiz parseller
olusturulup olusturuimayacad, parsel genisliginin "parselin yola cephe uzunlugu olarak mi?" "geniglik
olarak mi?" degerlendirilecedi konusunda teredditler olusmustur. Yasanilan teredduitlerle iigili
12.08.2022 tarih ve 23737 saylli yazi ile Nevsehir Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikiigi Madardugine
gbris sorulmus ve idareye gelen cevabi yazinda; “3194 Saylli imar Kanununun 27'nci
maddesinde "...Kirsal yerlesik alani ve civan sinirlarr, belediye siniri il sinir olan yerlerde ilce belediye
meclisinin teklifi Gzerine blylksehir belediye meclis karariyla, diger yerlerde ise il Genel Meclisi
karariyla belirlenir” hikmine gore tarafimizdan degerlendirmeler yapiimigtir” denildigi incelenmistir.
Bu degerlendirmeler dogrultusunda goras yazisinda belirtilen detaylara ek olarak incelenen daha 6nce
idareye sunulan iglem dosyalar gbz énlinde bulundurularak yeniden dederlendirmeler yapiimigtir.

Buna gore: I Ozel idaresine sunulacak harita islem dosyalar inceleme asamasinda ifraz iglemi
sonrasindaki parsel genigliklerinin yola cephe uzuniugu olarak 15 metreyl sagladigi fakat parsel
genigliklerinin yer yer 15 metrenin altina dismesi’ durumlarinda,;

1)-ilgili iglem dosyasinda parsel cephesinden itibaren, Parsel derinligi boyunca (20 metre),
Parsel genigligi 15 metreden az olamaz.” (Parsel cephesi: Parselin (zerinde bulundugu yoldaki
cephesidir. Kdse bagina rastlayan parsellerde genig yol Uzerindeki kenar parsel cephesidir. iki yolun
genisliklerinin esit oimasi halinde dar kenar, parsel cephesidir. (Parsel derinligi: Parsel 6n cephe hatt
ile arka cephe hatti arasindaki ortalama uzakligidir.)

2)-iigili isiem dosyasinda herhangi bir ek islem (ifraz, tevhid, yola terk vb.) gdormemis
kendiliinden sekiisiz olugmus olan parsellerde yukarida belirtilen sarti sagladiktan sonra 15
metre genislik sartmmin  altina dugen mesafelerin parselin ifraz ediimesine engel
clusturmayacag,

~ 3)-Kendiliginden olusmus parsellerin iglem dosyalannda 1. ve 2. maddelerin uyguniugu
ilgili idare tarafindan degerlendirilecektir.

Sonug olarak, idareye sunulacak harita islem dosyalarinda ifraz islemi uygulanirken ilgili kanun
ve yonetmelikiere ek olarak, yukanda belirtilen maddeler dogrultusunda da degerlendiriime
yapiimasinin uygun olacag kanaatine varimistir. ' :

Takdiri Il Genel Meclisine ait olmak {izere arz olunur. 16.11.2022
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